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Lokalita:
Breclav

Ve vyhradnim zastoupeni majitele mame to potéSeni vam
pfedstavit tuto jedine¢nou nabidku vyjime¢né nemovitosti.

Jedna se o nadstandardné vybaveny dvougeneraéni rodinny dim,
ktery se nachazi pfimo v samotném centru Mikulova, sou¢asné
vSak v naprosto klidné ¢asti s neuveéfitelnymi vyhledy na
mikulovsky zamek, Svaty kopecek a Kozi hradek.

Tento ddim je promyslené rozdélen na dvé samostatné jednotky,
které kromé vicegeneracniho bydleni nabizi i kombinaci bydleni a
podnikani.

Dispozice a vymery:

MUzete vlastnit dva domy v jednom aneb dvé bytové jednotky se
samostatnymi vstupy, dvé nadstandardné velké dvojgaraze,
zahradu a zahradni domek s terasou. Vétsi bytova jednotka/RD je
o dispozici 6+kk, uzitné ploSe 263 m2 plus dvojgaraz o vymére 54
m2 a menSi bytova jednotka/APA o dispozici 3+kk, uzitné ploSe 92
m2 plus dvojgaraz o vymére 65 m2 - idealni kombinace pro
potfeby dnesni moderni rodiny. Rodinny diim (obé bytové
jednotky) ma celkovou podlahovou plochu 474 m2. Zahradni
domek/sklad s terasou pak 44 m2.

Moderni technologie a energeticka Uspornost:

DUm je postaven z nejkvalitnéjSich stavebnich materiald a vyuziva
nejmodernéjsi technologie pro zajisténi komfortu i bezpecnosti. Je
energeticky mimoradné Usporny s PENB tfidy A. Vytapéni zajiStuje
elektrické podlahové topeni Raychem a pro horké letni dny je
kazda obytna mistnost vybavena klimatizaci Gree. Ve vétsi bytové
jednotce je naistalovana rekuperace BRINK. V obou domech v
patrech, jsou zasazené svétlovody Velux.

Na zahradé se nachazi reten¢ni nadrz na destovou vodu (6 m3).

Bezkonkuren¢ni vybava a zazemi:

Kuchyné jsou vyrobené na zakazku a vybavené vestavnymi
spotfebici Whirpool. Koupelny jsou zafizené sanitou Standard Ideal
a elegantnimi bateriemi Grohe. V celém domé je rozvod
centralniho vysavace. Interiér je vybaven inteligentnim
osvétlovacim systémem, ktery Ize ovladat i dalkové. Pro milovniky
aut jsou k dispozici dvé gardze pro Ctyfi vozy s pfipravou na
nabijeni elektromobild.

Bezpecnost na prvnim misté:

Nemovitost je vybavena zabezpecovacim systémem Jablotron 100
vcetné pohybovych a pozarnich ¢idel a dohledem 24/7 s
napojenim na PCO. Venkovni kamerovy systém a elektricky
ovladané venkovni hlinikové Zaluzie.

Idedlni lokalita s perfektni dostupnosti:

Mikulov je vyhlaSené mésto s kompletni obéanskou vybavenosti a

strategickou polohou, ktera zajiStuje vybornou dostupnost do Brna,
Vidné i Bratislavy. Velmi Zadana lokalita pro turisty nejen z celého

Ceska, ale i okolnich stat(l. To &ini tuto nemovitost atraktivni nejen
jako domov, ale i jako vyhodnou investici.
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Kontaktujte mne pro vice informaci a domluvte si prohlidku, abyste
mohli osobné vidét a zazit vSe, co tato unikatni nemovitost nabizi.
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Stav: Velmi dobry
Plocha pozemku: 546 m2
Terasa: ANO
Uzitna plocha: 355 m2

Podlahova plocha: 518 m2



