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Lokalita:
Kladno

Hledate investici, kterd mlZe generovat pfes 6%p.a. najemniho
zisku, nebo je vhodna pro rozdéleni na jednotky a nasledny
rozprodej? Tato novostavba rozlehlého rodinného domu je
pripravena pro transformaci na dim o 5-6 jednotkach.

Ackoliv se mlze zdat, Ze se jedna o stavbu, stojici v obci nékolik
desitek let, neni tomu tak. Jedna se o novostavbu z roku 2018,
kterd je zasazend do tradini zastavby v okoli a je velmi kvalitné
zpracovana. Na zahradé je dostatek prostoru pro letni posezeni,
grilovani, i nékolik plodicich ovocnych stromd.

Zmifovana nemovitost je zdény ddim o 3 nadzemnich podlaZich,
nachazejici se na pozemku o vymére 515 m2. K domu nalezi
garaz, do které pohodiné zaparkujete dva vozy a uloZite spoustu
dalSich véci. Dispozice domu nabizi pfestavbu, diky které vzniknou
nasledujici jednotky:

1.NP 1+kk 26m2, 3+kk 60m2, garaz je mozné prestavét na dalsi,
mezonetovy byt o ploSe cca 95m2.

2.NP 1+kk 30m2, 3+kk 71m2

3.NP 4+kk 93 m2

Pro pfesny zakres jednotlivych jednotek se mi ozvéte.

Celkovy vynos z domu tak atakuje hranici 100 tis. KE/més. | s
nakladem ve vySi 2 mio K& na prestavbu se dostanete na vynos
6,2% a cenu pofizeného metru na 46 tis. K¢ tzn. pod
reproduk&nimi néklady.

Uprava na bytovy diim pfitom neni stavebné naroéna. Odpadni a
vodovodni pfipojky jsou v dosahu pro jednotlivé nové vznikajici
byty.

D3m je vytapén tepelnym Cerpadlem. Nemovitost je napojena na
vodovod, kanalizaci a elektfinu. K dispozici tu budete mit také
funkéni studnu s dostatkem vody, pro kterou si v davnych dobach
chodila cela vesnice.

V blizkosti nemovitosti najdete obchody, Skoly, restaurace i poStu.
Nedaleko nemovitosti méate nespocet poli a stezek, které vybizeji
nejen k rodinnym prochazkam, ale i sportu. Nejblizsi supermarket
Billa se nachazi na sjezdu z dalnice, v komercni z6né naleznete
také nékolik restauraci, Cerpaci stanici s automyckou a servisem.
StehelCeves disponuje zakladni i matefskou Skolou, ale i poStou,

nejblizsi Iékarna je pak opét v nedalekém Brandysku.

Na stanici metra Veleslavin se dostanete autem za pouhych 15
minut autobusem za 26 minut. Nedaleky najezd na dalnici D7 a
Prazsky okruh vés pohodIné spoji i s jizni ¢asti Prahy. Do Kladna,
které nabizi kompletni obcanskou vybavenost, divadla, ndkupni
centra, nemocnice, galerie, zimni stadion a dalSimi aktivitami se

dostanete autem za 10 minut, autobusem za 20 minut.

Vas zvu na prohlidku této Gtulné nemovitosti
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