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Lokalita:
Praha-z4pad

V exkluzivnim zastoupeni majitele nabizime k prodeji ubytovaci
zafizeni 3 km od zapadniho okraje Prahy. Jedna se o byvaly
penzion se stravovaci ¢asti, v sou€asnosti vyuzivany jako
ubytovna, pfedevsim pro zahrani€ni pracovniky — velkou vyhodou
je, Ze jde o zavedeny provoz, generujici velmi dobré vynosy, toto
podnikani je tedy mozné prevzit a dale rozvijet; neni tfeba zacinat
,0d nuly“. Pfipadné by bylo mozné objekt rekonstruovat na
moderni stravovaci/ubytovaci zafizeni.

Objekt se nachazi na pozemcich o celkové vymére 1.114 m2, je to
dvoupodlazni, Castecné podsklepeny objekt s celkovou podlahovou
plochou 615 m2. V pfizemi se nachazi hala o 62 m2, kuchyriské
zazemi (28 m2) a dale 7 pokojd (2 — 7 lGzek), vesmés se
spole¢nym socialnim zafizenim, k tomu jeden byt pro spravce. V
prvnim patfe je dale k dispozici 12 pokojl (2 — 3 l0zka), kazdy s
vlastni koupelnou/WC. Sklepni prostory maji 43 m2, dale jsou na
dvore k dispozici pfistfesky, skladovaci prostory...

Celkové je v tomto okamziku nabizeno k ubytovani cca 50 lGzek,
vynos z ubytovani nabizi zhodnoceni vysoce pres 10% rocné,
podrobnéjSi analyza vynosnosti je k dispozici v RK. Naklady na
provoz jsou pomérné nizké, i vzhledem k vyuziti vlastni studny a
moznosti vytapét objekt Castecné krbem. Jinak je topeni plynové.
Mésiéni naklady v tomto okamziku cca 10.000 K¢ vodné + stocné,
16.500 K¢ elektfina, 25.000 K¢ plyn.

Transakce mUze byt uskute¢néna bud odkupem obchodniho
podilu v G€elové zalozZeni spole€nosti pro nabyti a spravu objektu —
v tom pfipadé mize byt ¢astenym feSenim financovani prevzeti
stavajiciho podnikatelského Gvéru (zbyla castka ve vysi cca 8 mil.
K&). Uvér byl sjednan v roce 2019 na 20 let, splatka cca 65.000
K&/més. Je nicméné mozné jednat i o odkupu nemovitosti
samotné.

Velkou vyhodou je poloha objektu, pouhé 3 km od okraje Prahy
(vyjezd z méstského okruhu na Ofech). Pfimo v Dobfici je
zastavka autobusu (linky 309 a 310 na Zli¢in), na vlakovou
zastavku Jinoc¢any je to 1,5 km (vlak na Smichov kazdych 30 min).
Jedna se bezpochyby o vybornou investiéni pfilezitost, nevahejte
se na nas obratit pro vice informaci, v RE/MAX Prestige jsme vzdy
pfipraveni Vam vyjit vstfic!
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