)‘.\ Realitni ESO

TRUMF PRO VAS DOMOV

Vice nabidek naleznete
na www.RealitniESO.cz

K prodeji, Obchody

Cena za nemovitost:
Cislo inzeratu (ID): 4245554 Datum vydani: 24.07.2024

0 K¢

Vice nabidek naleznete na www.RealitniESO.cz



Lokalita:
Usti nad Labem

Exkluzivni nabidka prodeje multifunkéniho, samostatné stojiciho
objektu, vhodného pro kombinaci bydleni a podnikani. Lokalita s
vybornou dopravni dostupnosti a obsluznosti z centra mésta,
dobfre pristupnym vjezdem pro zasobovani!

Nemovitost se nachazi na samostatném pozemku o rozloze 1.112
m2 (372 m2 zastaveéna plocha a nadvori + 740 m2 ostatni plocha,
obestavény prostor o rozmeérech 32,4 x 10,4m). V roce 2021 prosla
celkovou, zasadni rekonstrukci (zatepleni, plastova okna s
Zaluziemi, veskeré vnitfni vybaveni, zafizovaci pfedméty,
osvétleni, vnitfni rozvody IS, systém vytapéni,...) a technicky je tak
v nadstandardni kondici! PfisluSenstvi tvofi pristfeSek a venkovni
Upravy.

V KN vedeno jako objekt obcanské vybavenosti, coz umocriuje
moznost vyuZiti.

Aktudlni dispozice nemovitosti nabizi 3 samostatné casti:

V pravé Casti objektu je v pfizemi feSena jako nebytova a
disponuje moderni a pIné funkéni provozovnu — rozlehly
administrativni a prodejni prostor s veSkerym zazemim — 3
kanceléare, soc. a tech. zazemi, kuchyrika a prostorny sklad s
garazovymi vraty (pfistupny z bo¢ni ¢asti objektu, s moznosti
vjezdu i ndkladniho auta), plvodné zde byl byt. Za objektem je
mala zahradka, pfistupna z objektu.

Uprostfed objektu je samostatny vstup do podkrovi s
nadstandardnim prostorem v sedlové stfeSe nad kancelaremi,
ktery je idedlni pro zbudovani bytové jednotky (dle UPI je
zbudovani bytu povoleno a v souladu s UP, je zde dokon&ena
pfiprava IS — vytaZen elektro kabel, voda a odpady jsou rozvedeny
v podlaze a zakryty vatou, ve Stitu je zbudovano nové velké okno s
pfimym vyhledem na hrad Strekov).

Leva cast objektu je rovnéz feSena jako nebytova a je idedlni pro
podnikani v oblasti gastronomie - nachazi se zde moderni, plné
funkéni a zafizena restaurace s plné vybavenou profi kuchyni a
kompletnim zazemim, véetné kancelafe a skladl (kapacita
restaurace 40 mist), soucasti restaurace je nadstandartni venkovni
zahradka za objektem, s vyhledem na hrad (kapacita 100 mist) a
zastfeSeny altan s posezenim v predni ¢asti objektu, pfistupny z
ulice Litoméfickd, rovnéz s posezenim a vyhledem na hrad
(kapacita 25 mist), k dispozici HACCAP z 1.5.2022.

Parkovat Ize pfed objektem na zpevnéné ploSe, na vlastnim
pozemku (celé prostranstvi okolo budovy je vydlazdéno zamkovou
dlazbou), vjezd je pfistupny pfimo z komunikace Litomérickd, kde
je i pfechod k hradu Stfekov.

Provoz restaurace i provozovny byl v dubnu 2023 z rodinnych
ddvodd pozastaven.

IS: vef. vodovod, el. energie.

Vytapéni: tepelné Cerpadlo vzduch — voda + elektrokotel (pro cely
objekt) + v kancelafich i v restauraci jsou klimatiza¢ni jednotky
(chlazeni + vytapéni), v restauraci jsou navic jeSté krbova kamna.
Ohrev vody je feSen samostatnymi el. bojlery (zvlast pro kancelare
i restauraci), kanalizace je feSena spole¢nou vyvazeci jimkou.
Objekt ma kamerovy systém a alarm napojeny na PCO s vyjezdem
a upozornénim na mobilni telefon od spole¢nosti Jablotron.

Pro vice informaci nevahejte kontaktovat maklérku nabidky.
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