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Lokalita:
Usti nad Labem

Hledate prostory pro podnikani v oblasti gastronomie (napf¥. pro
zazitkovou restauraci, bistro atp.), reprezentativni sidlo firmy Ci
investi¢ni nemovitost? Pak vads moZna oslovi tato exkluzivni
nabidka prodeje nové zrekonstruovaného objektu obcanské
vybavenosti, ktery zahrnuje 3 samostatné celky (ty Ize v pfipadé
potfeby na LV administrativné oddélit ProhlaSenim vlastnika),
kazdy s vlastnim vstupem z Cela objektu, kazdy s bonusem
vyhledu na hrad Strekov:

1. kompletné zafizenou a vybavenou restauraci,

2. administrativni budovu se skladem a zdzemim a

3. prostory idealni pro podkrovni byt ¢i dalSi kancelar,

vSe navic s bonusem vyborné dopravni dostupnosti a obsluznosti z
centra mésta, dobfe pfistupnym vjezdem pro zasobovani pfimo ze
silnice Litoméficka, i nadstandardnim poctem parkovacich mist.

Restaurace (s kapacitou az 40 mist) disponuje pIné vybavenou
profi kuchyni a kompletnim zazemim, v€etné venkovniho
zastfeSeného altanu (kapacita 25 mist) i uzaviratelného zadnim
traktu (kapacita az 100 mist)! Atmosféru restaurace umocni
krbova kamna (sekundarni zdroj vytapéni). Soucasti restaurace je
oddéleny prostor s vydejnim okénkem do ulice k hradu Stfekov. K
dispozici HACCAP z 1.5.2022.

Administrativni budova se sedlovou stfechou nabizi 3 kanceléare,
soc. a tech. zazemi, kuchynku a prostorny sklad s gardzovymi
vraty, pfistupny z boc¢ni ¢asti objektu, s moznosti vjezdu i
nakladniho auta + zadni a bo¢ni zahradku. Nadstandardni prostory
sedlové stfechy jsou idealni pro zbudovani bytové jednotky Ci dalSi
kancelare (dle UPI je zbudovani bytu povoleno a v souladu s UP,
je zde dokon&ena pfiprava rozvod( IS — vytazen elektro kabel,
voda a odpady - vSe rozvedeno v podlaze a zakryto vatou a OSB
deskou, ve §titu je zbudovano nové velké okno).

Prislusenstvi objektu tvofi venkovni Upravy (parkovat Ize pfed
objektem na zpevnéné ploSe, na vlastnim pozemku - celé
prostranstvi okolo budovy pokryva nova zamkova dlazba), viezd je
pfistupny pfimo z komunikace Litomé&ficka, kde je i pfechod k
hradu Stfekov.

Nemovitost disponuje samostatnym pozemkem o rozloze 1.112 m2
(372 m2 zastavéna plocha a nadvofi + 740 m2 ostatni plocha,
obestavény prostor o rozmérech 32,4 x 10,4 m), v KN je vedena
jako objekt ob&anské vybavenosti!

Kompletni rekonstrukce dokoncena 2022 - zatepleni, plastova
okna s Zaluziemi, veSkeré vnitfni vybaveni, zafizovaci pfedméty,
osvétleni, vnitfni rozvody IS, systém vytapéni,...

IS: vef. vodovod, el. energie.

Vytapéni: tepelné Cerpadlo vzduch — voda + elektrokotel pro cely
objekt, v kancel&fich i v restauraci jsou klimatiza¢ni jednotky
(chlazeni + vytapéni), v restauraci jsou krbova kamna.

Ohrev vody feSi samostatné el. bojlery (zvIast pro kancelare i
restauraci).

Kanalizace je feSena spole€nou vyvazeci jimkou.

Objekt ma kamerovy systém a alarm napojeny na PCO s vyjezdem
a upozornénim na mobilni telefon od spolecnosti Jablotron.
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Pro vice informaci ¢i prohlidku kontaktujte maklérku nabidky, ktera
vam objekt v pfipadé zajmu rdda osobné predstavi.
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