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Lokalita:
Mélnik

Nabizime k prodeji vicegeneraéni d&im v krasné lokalité ulice U
Parku €. p. 129, v obci VSetaty, okres Mélnik. Tato nemovitost je
idealni pro velkou rodinu, jelikoZ se sklada ze dvou samostatnych
byt( o dispozicich 4+1 a 2+1 a zaroveii nabizi mnoho variant
dalSich uprav a rozSifeni. Dala by se vyuZit i pro investi€ni zamér k
pronajmu nebo k pfebudovéani za komercnim G€elem diky opravdu
skvélé poloze v obci a pomérné snadné prestavbé na tfi
samostatné mensi byty. MoZnosti se nabizi mnoho a radi
pomlizeme s jejich realizaci.

Unikatni na této nemovitosti je jeji poloha. Nachazi se na rohu
ulice, kdy z hlavniho vchodu vchazite do klidné jednosmérné ulice
skute¢né pfimo u parku, jak vypovida jeji nazev. Kazdé rano Vas
tak okouzli vstup do zelené a moznost byt po par metrech na
détském hfisti nebo moznost si jit zacvicit na hfisté pro dospélé, at
uz work-.out v parku nebo na htisté a halu naproti lezici sokolovny.
Z druhé strany naopak d&im lemuije hlavni tfida obce spojujici
nameésti s vlakovym prejezdem VSetat, ktery je vyznamnou
dopravni kfizovatkou v této oblasti a druhou ¢asti obce. Z této
strany naleznete v pfimé blizkosti rodinné centrum s herni¢kou pro
déti, hrackarstvi s papirnictvim a vydejnou pfepravnich spole€nosti
¢i postu. DUm lezi v podstaté skuteéné v samém stiedu vSeho, co
v obci mlzete vyuzit. Maximalné do péti minut chlize méte k
dispozici vSe. Na nameésti naleznete zakladni Skolu, za rohem
matefskou Skolku a hfisté. Dale obchodni diim s potravinami
(Hruska) a kvétinarstvi, obecni Ufad a po cesté zpét k domu
drobné prodejny zeleniny, autopotfeb, cukrarnu, ve€erku, z druhé
strany parku je obvodni IékafF, zubaf a Iékarna, kadefnictvi, za
sokolovnou jsou potfeby pro zahradu a dalSi. Vratime-li se pak k
nadrazi, odtud se dostanete do hodinky do centra Prahy a za par
minut na Mélnik, do Neratovic, Lysé nad Labem, Turnova....
PFipadné autem jste za 25 minut u prvniho metra v Praze.

Samotny diim zahrnuje dva samostatné byty. Prvni byt o dispozici
4+1 ma uzitnou plochu cca 93 m2 (dokumentace se nedochovala,
proto mame zaméfeno prozatim jen orientacné, pfipravujeme
pasport). Byt pochazi zhruba z konce 19. stoleti ma po
rekonstrukci koupelnu a vSechna okna jsou vyménéna za plastova,
jinak je v plivodnim stavu, uréeny k celkové rekonstrukci. Druhy byt
o dispozici 2+1 ma cca 54 m2 a byl pfistaven v roce 1969. Od té
doby probéhla také pouze vymeéna oken za plastova, jinak je v
plvodnim stavu, ale bez problém0 ihned obyvatelny.

vytapéni nemovitosti. Oba byty jsou napojeny na tepelné Cerpadlo
Daikin. S napojenim ¢erpadla souviselo i navyseni jisticd a revize
elektfiny. Kanalizace je napojena na obecni, ohfev vody je feSen
bojlerem umisténym ve sklepé. Plyn neni zaveden, ale napojeni na
obecni rozvod je mozné. Na dvore je studna.

Vice informaci o této nemovitosti i okoli naleznete na webu
makléfe (odkaz ve videu).
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Budova je z: SmisSena
Stav: Dobry
Plocha pozemku: 334 m2
UZitna plocha: 147 m2
Plocha sklepa: 34 m2

Zastaveéna plocha: 240 m2



