r.\ Realitni ESO

TRUMF PRO VAS DOMOV

Vice nabidek naleznete
na www.RealitniESO.cz

K prodeji, Rodinny diim

Cena za nemovitost:
Cislo inzeratu (ID): 4238963 Datum vydani: 06.01.2025

9 490 000 K&

Vice nabidek naleznete na www.RealitniESO.cz



Lokalita:

Praha-vychod

Radi bychom Vam nabidli fadovy rohovy diim se zahradou a
garazi v klidné lokalité Brandysa nad Labem.

Zdény patrovy diim o aktualni dispozici 4+1 byl postaven kolem
roku 1980. Diky tomu, Ze je rohovy, ma rozlehlou zahradu
obklopujici diim ze tfi stran.

Zaklady jsou betonové, stiecha je plochda, rozvody jsou plvodni. V
prdibéhu let doslo k urditym Upravam - vyména nékterych oken za
plastova, zatepleni jedné strany domu a dal$i. Ddm se
plnohodnotné obyva, je tedy plné funkéni, nicméné je vhodna
rekonstrukce diky které si mlzete ddm upravit dle svych predstav.
K dispozici je kompletni projektova dokumentace, kterou radi
poskytneme k nahledu pfi prohlidce.

Pro lepsi predstavu jsou ve fotografiich pldorysy, které vychazi z
plvodni projektové dokumentace. Nyni je par Uprav, vie detailné
ukazeme rovnéz osobné pfi prohlidce.

Vytapeni je feSeno pomoci plynového kotle, ohfev vody vlastnim
bojlerem. K dispozici jsou veSkeré inzenyrskeé sité - elektfina,
kanalizace, plyn, obecni voda a navic studni¢ni voda.

Prikaz energetické naroénosti neni momentalné k dispozici, proto
uvadime tfidu G.

Dispozi¢ni usporfadani nemovitosti dava moznost vicegeneracniho
bydleni. V pfizemi je nyni jedna obytna mistnost a nékolik
technickych mistnosti v€etné toalety. Je zde dostatek prostoru pro
vytvoreni dvou ¢i tfipokojového bytu. V patfe je nyni 3+1 s lodZii a
s nejvétsi pravdépodobnosti by bylo mozné udélat i nastavbu (jiz
realizovano u sousedniho domu, nicméné v pfipadé zajmu je toto
nutné ovéfit na stavebnim Uradé). Velkou vyhodou je, Ze jiz nyni
jsou dva protéjsi vstupy do domu.

Na pozemku se déle nachazi letni kuchyné, pergola, mensi jezirko,
studna, zahradni krb, rostliny a vzrostlejSi stromy.

Brandys nad Labem se umistuje dlouhodobé na pfednich pfickach
v indexu kvality zZivota ve méstech. V misté je veSkera obanska
vybavenost - vSe v dochazkové vzdalenosti. Par minut od domu se
nachéazi HruSovsky rybnik, ktery je idealni na prochazky. Jedna se
0 jednu z nejklidngjSich ¢asti mésta.

Brandys n/L je rovnéZ skvélym strategickym mistem. Do Prahy na
Cerny Most &i do Letfian je to autem cca 15 min. Na letisté Vaclava
Havla 45 min. Opa¢nym smérem do Jizerskych hor hodinu.

Prohlidkovy den se bude konat po pfedchozi telefonické Ci
emailové domluvé.
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UZitna plocha: 170 m2
Zastavéna plocha: 191 m2



