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Lokalita:
Usti nad Labem

Hledate multifunkéni objekt vhodny napf. pro ubytovani,
soukromou MS nebo spojeni vlastniho bydleni s podnikanim?

Pak vas mozné oslovi tato exkluzivni nabidka prodeje nové
zrekonstruovaného objektu (v KN vedeno jako Objekt ob&anské
vybavenosti), ktery zahrnuje 3 samostatné celky, které lze v
pfipadé potfeby upravit zpét na bytové potfeby. Jednotlivé casti
objektu disponuji samostatnymi vstupy, jsou ale i vzajemné
propojeny, tedy vyuZiti je snadno pfizpdsobitelné potfebam nového
vlastnika!

Nemovitost nabizi samostatny pozemek o rozloze 1.112 m2 (372
m2 zastaveéna plocha a nadvofi + 740 m2 ostatni plocha,
obestavény prostor o rozmérech 32,4 x 10,4 m).

Kompletni rekonstrukce zapocala 2021 (zatepleni, plastova okna s
Zaluziemi, veskeré vnitfni vybaveni, zafizovaci pfedméty,
osvétleni, vnitfni rozvody IS, systém vytapéni, ...) a byla
dokoncena 2022, technicky je tak v nadstandardni kondici!

Dispozi¢ni FeSeni:

Uprostfed objektu je vstup do nadstandardniho prostoru pravé
Céasti objektu v sedlové stfese (dle UPI je zbudovani bytu povoleno
a v souladu s UP, je zde dokong&ena pfiprava IS — vytazen elektro
kabel, voda a odpady jsou rozvedeny v podlaze a zakryty vatou, ve
Stitu je zbudovano nové velké okno).

V pfizemi pravé Cast objektu (pod sedlovou stfechou) se nachazi
nebytovy prostor kancelafi se zazemim a skladem/garazi. Tato
¢ast nabizi 3 mistnosti, soc. a tech. zazemi, kuchyfku a prostorny
sklad s garazovymi vraty (pfistupnymi i z bo€ni ¢asti
objektu/zahradky) a zadnim vstupem do zahrady.

Leva cast objektu je feSena rovnéz jako nebytova, je zde plné
zafizena a vybavena restaurace. Tato ¢ast disponuje 3-mi
propojenymi mistnostmi restaurace, samostatnou kuchyni, a
kompletnim zazemim, vetné kancelare a skladd, véetné soc.
zazemi. V zadni ¢asti objektu je nadstandartni, uzaviratelny
venkovni prostor se zdmkovou dlazbou/zahradka. V predni Casti
zastfeSeny altan s posezenim.

Parkovat Ize pfed objektem na zpevnéné ploSe pozemku (celé
prostranstvi okolo 2/3 budovy pokryva nova zamkova dlazba),
vjezd je pfistupny pfimo z komunikace Litoméfick4, kde je i
pfechod k hradu Stfekov.

Bonusem nemovitosti je vyborna dopravni dostupnosti a
obsluznosti z centra mésta.

IS: vef. vodovod, el. energie.

Vytapéni: tepelné Cerpadlo vzduch — voda + elektrokotel pro cely
objekt, v pravé i v levé Casti budovy jsou klimatizacni jednotky
(chlazeni + vytapéni), v levé ¢asti jsou krbova kamna, ohfev vody
feSi samostatné el. bojlery (samostatné pro pravou i levou ¢éast
objektu), kanalizace je feSena spolecnou vyvazeci jimkou.

Objekt ma kamerovy systém a alarm napojeny na PCO s vyjezdem
a upozornénim na mobilni telefon (Jablotron).

Pro vice informaci ¢i prohlidku kontaktujte maklérku nabidky, ktera
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vam rada odpovi na vaSe dotazy a objekt v pfipadé zajmu osobné
predstavi.
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ID zakézky v RK: 388077
Budova je z: Cihla

Stav: Po rekonstrukci
Plocha pozemku: 1112 m2
Uzitna plocha: 285 m2
Podlahova plocha: 345 m2

Plocha zahrady: 740 m2

Zastavéna plocha: 372 m2



