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Lokalita:
Opava

Ve vy hradnim zastoupeni majitele nabizime prostorny”
dvougenera&ni RD ve St&pankovicich, obci a vyhledavané lokalité
k bydleni, nachazejici se mezi Ostravou a Opavou. Dim, se
zastavénou plochou 180 m2 a podlahovou plochou cca 235 m2,
ma 2 bytové jednotky a obchodni prostor, v minulosti vyuzivany”
jako zlatnictvi a zlatnicka dilna. Dispozi¢né je diim v pfizemi feSen
jako obchodni prostory s kompletnim zazemim a byt 2+1, v patfe
potom byt 3+kk s balkénem. D&m je ¢aste¢né podsklepen a v
podkrovi navic skyta dostateény” prostor pro pddni vestavbu, kdy
plida ma navic k dispozici cca 80m2.

Vstup do obchodnich prostor je z ulice a umoZziiuje tak provoz
prodejny, kancelafi nebo ordinace, mozna je samozfejmé i
rekonstrukce a proména na obytné prostory. Druhy” vstup do domu
je ze zahrady, kde se nachazi i vjezd na pozemek se zamkovou
dlazbou, s pohodiny’m parkovanim pro 2 vozidla a prostorna garaz
o0 rozloze cca 25 m2 pro dalsi vozidlo nebo jiné vyuziti. Vstupem ze
zahrady je mozné se nasledné dostat jak do obchodnich prostor,
tak do bytu v pfizemi a po schodech do bytu v patfe.

D0m je po celkové rekonstrukci provedené v uplynuly’ch 15-ti
letech, od vnéjSi fasady a sanace domu, pfes plastova okna az po
rozvody elektfiny v médi, odpady i rozvody vody, vnitfni omitky,
podlahy i radiatory. Po kompletni rekonstrukci je i stfeSni
konstrukce s krytinou Bramac. Vy " ména plynového kotle probéhla
v minulém roce, v domé se nachazi funkéni kominové téleso pro
moznost napojeni krbovy’ch kamen.

K domu nélezi mensi a krdsna udrzovana zahrada o velikosti
necely’ch 300 m2, celkova vy’'méra pozemku se stavbou je 457
m2. DUm je napojen na vodovodni fad i méstskou kanalizaci a
plyn, ktery” je vyuzivan k topeni, vafeni i ohfev teplé vody. Celkové
néaklady na provoz domu jsou v tuto chvili nastaveny cca na
11.500,- K&/mésic. Dim ma Siroké cihlové stény, proto neni
zateplen.

V pfipadé pronajiméani nemovitosti, Ize pocitat z n4jmu pfiblizné s
témito prijmy:

- obchodni prostory/ordinace - 7.000 - 9.000,- K&/meésic
- bytovéa jednotka 2+1 v pfizemi - 8.000 - 10.000,- K&/mésic
- bytova jednotek 3+kk v patfe - 10.000 - 12.000,- K&/mésic

Celkoveé pfi pronajmu obchodnich prostor a jedné bytové jednotky
Ize ziskat pFijem 15.000 - 21.000,- K& za mésic. Pfi pronajimani
celého objektu potom 25.000 - 31.000,- K¢.

Dam v soucasné dobé slouzi k bydleni, je o n&j vzorné pecovano a
je ihned pfipraven k nastéhovani. Nachazi se v centru obce, se
skvélou dopravni dostupnosti, hned u domu autobusova zastavka,
obchod, vlak v dochdzkové vzdalenosti. V obci Skola i Skolka.
Doporu€ujeme Vam osobni prohlidku.
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Se zajisténim financovani na miru Vam radi pom(izeme
prostiednictvim nasich finanénich poradct a hypoteénich
specialistll. V pfipadé Vaseho zajmu prosim kontaktujte makléfe.
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Stav: Velmi dobry
Plocha pozemku: 457 m2
Balkon: ANO
Uzitna plocha: 235 m2
Podlahova plocha: 235 m2

Zastavéna plocha: 180 m2



