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Lokalita:
Usti nad Labem

BONO reality Vam v zastoupeni vlastnika nemovitosti nabizi ke
koupi rodinny ddim se zahradou, nyni dispozi¢né fe$eny jako 4+2,
ktery se nachazi v Usti nad Labem, ve velmi oblibené méstské
gasti Svadov, v ul. 28. fijna. Svadov lezi na okraji Usti nad Labem
a pfi pravém brehu feky Labe, pfiblizné 4,6 km od jeho centra. Ve
Svadoveé najdeme zakladni ob€anskou vybavenost -> prodejna
potravin, vlakova zastavka, hosplidka, restaurace, matefska
Skolka, zastavky pravidelnych spojlil MHD a meziméstské
autobusové dopravy DUK, détské hfisté. Dalsi, zcela kompletni
obg&anska vybavenost se nachéazi v jiz zminéném Usti nad Labem,
které poskytuje zazemi pro klidné a pohodiné bydleni. Usti nad
Labem a jeho blizké okoli je také lokalitou s péknou pfirodou a
nespoctem volnocasovych moznosti a aktivit -> turistika, cyklistika,
koupani, rybareni, houbafeni, zimni sporty, kultura, pamatky, sport
a dal3i. Zhruba 30 metrli od domu se nachazi cyklostezka Labska
Stezka. Svadov je klidnou lokalitou, ktera je také dobfe dopravné
dostupna, a to jak autem, tak také diky jiz zminénym spojim
vefejné dopravy. Cesta autem do centra Usti nad Labem Vam
zabere pouze 7 minut, coZ je jisté velikou vyhodou. Nejen diky
tomu se jedna o velmi €asto vyhledavanou a lukrativni lokalitu pro
rodinné bydleni. Samotny rodinny diim se sklada ze tfi obytnych
podlazi (kazdé o podlahové plose 77 m2), pldy a je také
kompletn& podsklepeny. Dim v minulosti prosel pribéznou
kompletni stavebné technickou rekonstrukci, béhem které doslo
instalaci plastovych oken, vyméné rozvodd elektrické energie
(méd), vybudovani nového vytapéni s umisténim nového
plynového kotle, zatepleni domu vcetné fasady a revitalizaci
stfechy. Interiér domu je ve standardnim provedeni. V pfizemi
domu a v 1. patfe jsou situovany byty o dispozici 1+1 -> kuchyng,
jidelni ¢ast, obyvaci pokoj, koupelna se spole¢nou toaletou,
chodba a centralni schodisté. Ve 2. patfe poté najdeme byt o
dispozici 2+0 -> loznice, détsky pokoj, chodba, centralni schodisté.
Usporadani domu vSak neni pevné davno a mdze dojit k jeho
dispozi¢ni Upravé dle predstav a potieb nového majitele. Ddm se
vyznacuje velkymi, a tedy prostornymi mistnostmi, které jsou po
cely den piijemné prosvétlené a proslunéné. Dim je napojeny na
vefejnou kanalizaci, vefejny fad pitné vody a rozvody elektrické
energie i zemniho plynu. Vytapéni objektu a ohfev vody jsou
feSeny prostfednictvim kombinovaného plynového kotle. Vytapét
Ize také tuhymi palivy -> krbova kamna (umisténa v 1. patfe) s
vymeénikem. K domu nalezi zahrada o rozloze 384 m2. Jeji terén je
rovinaty a soucasti zahrady je také zpevnéné misto pro posezeni.
K domu déle nalezi prostorna dvougaraz (2 os. automobily) o
vymeéfe 60 m2. Pristup/pfijezd k pozemku je po udrZzované obecni
komunikaci. Pro vice informaci a sjednani prohlidky kontaktujte
makléfe. Hypote€ni Gvér Vam v pripadé potfeby radi zajistime.
TéSim se na spole€nou prohlidku!
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Stav:
Plocha pozemku:
Uzitna plocha:

Podlahova plocha:

Plocha sklepa:
Plocha zahrady:

Zastavéna plocha:

Velmi dobry
521 m2
308 m2
231 m2

77 m2

384 m2

137 m2



