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Lokalita:

Praha-vychod

Ve vyhradnim zastoupeni majitele Vam nabizime k prodej
rodinného domu, v klidné ¢asti Kostelce nad Cernymi lesy.
Nabizena nemovitost je rodinny diim aktualné s dispozici 3+1 o
celkové ploSe 179 m2, ktery se nachazi v klidné casti Kostelce nad
Cernymi lesy.

Aktualni dispozice: 3+1, Ize ménit.

Podlahové plocha: 109 m2 + terasa 25 m + hospodéarské zazemi
70 m2 ( garaz, kotelna, sklepy), které Ize pfebudovat na obytnou
cast.

Pozemek: 794 m2.

Podsklepeni: diim je z poloviny podsklepeny, 70 m2. Ve sklepé se
nachazi hospodarské a technické zazemi, jako garaz, kotelna a
sklepy.

Venkovni prostor: na pozemku se nachazi dfevéna zastfeSena
pergola, idedlni pro venkovni posezeni.

Technické specifikace:

Elektroinstalace a rozvody vody: v obytné ¢asti nové v roce 2020.
Topeni: elektricky kotel a krb.

Okna: plastova okna.

Podlahy: kombinace plovoucich podlah a dlazby.

Stfecha: palené tasky, stari 10 let.

Konstrukce: cihlovy diim, zatepleny fasadnim polystyrenem o
tlouStce 10 cm.

P¥i rekonstrukci r. 2020 bylo pfipraveno potrubi k hranici pozemku
na pfipadnou instalaci COV. Aktualné odpad do jimky.

Naklady: mésicni ndklady na provoz nemovitosti jsou cca 6.000
KE.

Tato nemovitost predstavuje idealni volbu pro klidné bydleni v
pfirodé, s dostupnosti mésta a dostatkem soukromi.

Mésto Kostelec nad Cernymi lesy se nachazi asi 23 km od okraje
Prahy.

Lokalita nabizi vysokou Groven infrastruktury a obcanské
vybavenosti i dobrou dostupnost do Prahy a Kutné Hory
(pravidelné linky PID v€etné nocni + meziméstskeé / lokalni BUS).
Kostelec nad Cernymi lesy ma idealni polohu. Méate to kousek do
Prahy po kutnohorské statovce, béhem kratké chvile jste na
najezdu na D1 nebo D11 a zarovef mate v blizkosti posazavské
lesy, Vodéradské buginy a mnoZzstvi rybnik( i pamatek pro rodinné
vylety. Kromé obchodd, $kol, Skolek, ordinaci Iékard,
volnocasovych aktivit pro vas i vaSe déti, stoji za zminéni mistni
zamek a znamy pivovar.

Lze financovat Gvérem, se kterym Vam radi pom(zeme.
Nemovitost je ve slepé ulici, kde je pouze pét sousedd.
Velmi klidn& lokalita obklopené krasnou pfirodou, pfesto velmi

dobra dostupnost do Prahy.

Doporuc€ujeme.
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Stav: Velmi dobry
Plocha pozemku: 794 m2
Uzitna plocha: 179 m2
Podlahova plocha: 179 m2
Plocha zahrady: 617 m2

Zastavéna plocha: 177 m2



