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Lokalita:
Praha 9

Exkluzivné nabizime k prodeji prostorny fadovy rodinny ddim
nachazejici se v reziden¢nim bytovém komplexu na
severovychodnim okraji Prahy 9-Kbely, v ulici Pod Nouzovem.
DOm kolaudovany v roce 2006 se nachazi v jizni ¢asti komplexu a
plynule navazuje na okolni zahrady a vystavbu.

Dispozice domu je 5+kk + 2 technické mistnosti celkem o ploSe
132 m2 + terasa 24 m2+ gardz 15 m2 a dvé parkovaci stani na
pozemku.

D3m je velmi prakticky dispoziéné fesen: v pfizemi (celkem 75
m2) je prostorny jizné orientovany obyvaci pokoj volné propojeny s
kuchyrnskym koutem s navazujicim vstupem na zastfeSenou terasu
a bezudrzbovou zahradku, poskytujici relaxaci, klid a soukromi. V
pfizemi jsou dvé technické mistnosti, samostatné WC, vstupni
pfedsin s Satni vest. skfini, prostorna chodba se schodisté do
prvniho patra a garaz se vstupem ze severni strany.

V prvnim patie (celkem 72m2) jsou Ctyfi samostatné neprdchozi
loZnice (s jizni a severni orientaci), prostorna Satna, dvé koupelny
(s vanou a sprchovym koutem) a 2xWC. Déle je zde vstup do
podkrovi se zatim nevyuzitym pldnim prostorem, kde je mozné
vybudovat miniméalné dvé obytné mistnosti.

Dam je ve velmi peélivé udrzovaném stavu, na podlahach je
plovouci podlaha imitujici dfevo, v koupelné a na toaleté je
dlazba. K vytdpéni domu je vyuzito dalkové topeni, pfipadné Ize
vyuzit elektricky kotel, vSechna okna maji bezpecnostni skla a
Zaluzie. Terasa disponuje stinici markyzou. V domé je alarm.

DU0m je svétly a prostorny, idealni pro 5-ti ¢lennou rodinu.

D&m se nachazi v pfijemném a klidném prostiedi s kompletni
obcanskou vybavenosti- zakladni Skola, dvé matefské Skolky, dva
supermarkety Billa, zdravotni stfedisko, nova multifunkéni
sportovni hala s horolezeckou sténou, restaurace s pivovarem,
sushi bar s kavarnou, posta, zdravotni stfedisko. Pro volnoCasové
a sportovni vyZiti se nabizi skautska klubovna v centralnim parku,
détska a workoutova hfisté, multifunkéni hfisté s umélym povrchem
pro tenis, basketbal, volejbal, nohejbal apod. hned za domem,
mistem vede mnoho cyklostezek smérem do centra i mimo Prahu.
V péSi dostupnosti je kbelsky a letansky lesopark s nékolika
singltraily a golfovy resort Twin Chapels spojujici Kbely s méstskou
¢asti Praha Vinofr. V blizkych Letfianech je plavecky bazén,
sportovni hala, zimni stadion a OC Letiany. Dim je ve vyborné
dostupnosti do centra Prahy: 1 min. ch(izi na autobusovou
zastavku (na metro Letfiany cca 9min), autem do centra cca
25min, 8 min. chlzi je vlakovéa zastavka Kbely-Masarykovo
nadrazi (cca 20min).

Mésicni poplatky €ini pro 4 osoby celkem cca 7.800,-K¢&, z toho:
topeni cca 4.000,-K&/més., elektfina cca 1.800,-K& a voda 2.000,-
K¢.

Prlikaz energetické naro¢nosti je tfida B.

DUm bude volny po dohodé, prohlidky jsou mozné jiz nyni.
Uvedena cena je vCetné provize, dani a pravnich sluzeb. Byt Ize
financovat hypotékou, s vyfizenim Vam radi pomizeme.
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Budova je z: Cihla

Stav: Velmi dobry
Plocha pozemku: 225 m2
Terasa: 24m2
UZitna plocha: 148 m2
Podlahova plocha: 160 m2
Plocha zahrady: 83 m2

Zastavéna plocha: 90 m2



