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Lokalita:

Praha-vychod

Objevte jedinec¢nou pfilezitost s naSim nové nabizenym rodinnym
domem o celkové velikosti 217 m2. Tato nemovitost v klidné Ctvrti
nabizi skvély potencial pro komfortni bydleni.

S rozlehlym pozemkem 2 402 m2 a moznosti oddéleni dvou casti
parcely pro pfipadnou dalSi vystavbu pfedstavuje vyjimecnou
investicni prilezitost.

V pfizemi domu naleznete prostorny obyvaci pokoj s kuchyni, ktery
plynule pfechazi na rozlehlou terasu o vymére 20 m2. Dale zde
najdete loznici, pracovnu €i hostovsky pokoj, samostatné WC a
koupelnu s pfipravou na sprchovy kout a pracku. V kuchyni je
provedena pfiprava na novou kuchyriskou linku s ostriivkem. V
prostoru se také nachazi vyasténi nové vyvlozkovaného kominu,
ktery po napojeni krbovych kamen pfispéje rodinné pohodé.

Podkrovi bylo upraveno na samostatny byt 1+1, ktery lze pretvorit
dle vaSich predstav na dva pokoje s vlastnim zazemim, vcetné
koupelny a oddéleného WC. K dispozici je také menSi mistnost
vhodna jako Satna nebo skladovaci prostor. Rekonstrukce podkrovi
byla provedena ve starsim standardu, coZ nabizi prostor pro
modernizaci podle vaSich pfedstav.

Dm je z velké Gasti podsklepen, pricemz sklep o rozloze 36,3 m2
ukryvéa akumulacni nddrz napojenou na tepelné Cerpadlo, zajistujici
Usporné vytapéni. Pfizemi je vybaveno podlahovym topenim,
zatimco v patfe najdete deskové radiatory pro optimalni tepelny
komfort. Obvodové zdivo bylo zatepleno polystyren o sile 15cm s
novou omitkou. Pfizemi je vybaveno plastovymi okny s trojsky,
podkrovi s dvojskly, popf. stfeSnimi okny Velux.

V soucasnosti je voda ¢erpana z vlastni studny a odpad sveden do
jimky. V blizké budoucnosti se v lokalité planuje vybudovani
verejného vodovodu a kanalizace, coz dale zvySi hodnotu
nemovitosti.

Cela plocha pozemku se dle izemniho planu nachazi v ploSe Bl —
Bydleni v rodinnych domech - méstské a pfiméstské s maximalni
zastavitelnosti 25 %.

Na zahradé se také nachazi prakticka starSi stavba garaze s
kdinou o zastavéné ploe 59 m2.

Ri¢any jsou znamé svou vynikajici obéanskou vybavenosti.
Najdete zde kvalitni Skoly, Skolky, sportovni zafizeni, kulturni
centra a rozsahlou sit obchodd a sluzeb. Mésto se pysni
rozvinutou infrastrukturou, v€etné rychlého zelezni€niho spojeni s
Prahou, které trva pouhych 20 minut. Okolni pfiroda nabizi
nespocet moznosti pro aktivni odpocinek, at uz jde o cyklistiku,
pési turistiku nebo relaxaci u nedalekych rybnik.

Tato nemovitost predstavuje jedinecnou pfilezitost pro ty, ktefi
hledaji komfortni bydleni v klidném prostfedi s rychlym dosahem
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do hlavniho mésta. Spojuje v sobé prakticnost a potencial pro dalsi
zhodnoceni vasi investice.

Enesta Reality s.r.o. je franSizantem spolecnosti Reality Proradost
S.r.0.
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