)‘.\ Realitni ESO

TRUMF PRO VAS DOMOV

Vice nabidek naleznete
na www.RealitniESO.cz

K prodeji, Vila

Cena za nemovitost:
Cislo inzeratu (ID): 4244842 Datum vydani: 27.07.2024

0 K¢

Vice nabidek naleznete na www.RealitniESO.cz



Lokalita:
Vyskov

Vyjimec€na, prvorepublikova vila, Kfenovice.

Prodej jedine€né vily ur€ené pro maximalné komfortni a
nadstandardni bydleni.

Vila samotna si ponechala své plvodni kouzlo a je stale ve velice
dobrém stavu, ur¢ena k trvalému bydleni.

Aktualni dispozice:

1.PP - aktualné kompletné podsklepeno v€. garaze (16.4 m2),
plocha suterénu 107 m2

1.NP - schodisté 13.4 m2, hala 11.8 m2, pokoj 24.9 m2, pokoj 29.7
m2, kuchyn 15.1 m2, spi$ 2.5 m2, zimni zahrada 6 m2, WC 1.8
m2. Celkova plocha 105 m.

2.NP - chodba/schodisté 21.2 m2, pokoj 6.7 m2, pokoj 17.7 m2,
pokoj 17.9 m2, pokoj 23.2 m2, koupelna 7.9 m2, pfedsin WC 1.1
m2, WC 2 m2, balkon 9.4 m2. Celkova plocha 107 m2.

Moznost vyuziti podkrovi po celém prostoru 78 m2.

K vile je zpracovéan zcela individuéini projekt prestavby, ktery
maximalné vystihuje potencial této jedinecné vily a vyuziva prvky
jako vinarna, tanec¢ni studio, herna, spoleCenska mistnost, vlastni
bazén, relaxacni zéna apod.

Dispozice dle nového projektu.

PFizemi: 146 m2 - gardz (27 m2), vinarna (27 m2), pokoj pro hosty
(25 m2), spolecenska mistnost (27 m2), koupelna s WC (6 m2),
technicka mistnost (6 m2), vestibul a schody (18 m2), schodisté
(10 m2)

plus v nové planované pfistavbé bazén (4 x 8 m), relaxacni zéna,
venkovni kuchyné.

1. patro: 135 m2 — kuchyné (15 m2) se spizi (5 m2), obyvaci pokoj
(18 m2) s jidelnou (11 m2) a knihovnou (4 m2) s vnitfni zahradu (3
m2), hlavni loznice (21 m2), hlavni koupelna (12 m2), Satna (16
m2), tanecni studio (15 m2), samostatné WC (2 m2), schodisté (13
m2), terasa / balkon

2. patro: 112 m2 - chodba (21 m2), détské pokoje (23 m2, 22 m2) u
kazdého pokoje Satna, ulozny prostor (3 m2), herna (18 m2),
spolec¢na koupelna (8 m2), samostatné WC (2 m2), komora,
balkony (10 + 5 m2).

Zahrada o vymérfe 2.099 m2 je osazena ovocnymi stromy a
okrasnymi drevinami.

Pro vice informaci kontaktujte maklére zakazky.
Obec Kfenovice lezi 3 km jihozapadné od Slavkova u Brna.
Vhodna poloha v lokalité slavkovského bojisté na trase mezi

Slavkovem a Mohylou miru, spole¢né s vybornou dopravni
dostupnosti, patfi k nejvétSim pfednostem Kfenovic. Dobra
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dopravni dostupnost obce je umocnéna tim, Ze Kfenovice lezi na
kfizovatce Zeleznicnich trati Brno — Pferov a Brno — Veseli nad
Moravou, a soucasné v blizkosti dalnice D1. Do centra Brna se tak
obc¢ané mohou pohodiné dopravit do pll hodiny. Kfenovice spadaiji
od roku 2005 do Integrovaného dopravniho systému JMK. Obci
prochézi cykloturistické znacené trasy a turistickeé trasy.

V obci se nachazi materska i zakladni Skola, zdravotnicka zarizeni,
posta, sportovni hala a letni oteviena sportovisté, knihovna, shérny
dvir aj. Podnikatelskymi aktivitami jsou zajistény veskeré sluzby
pro ob¢any. Obec ma vlastni vodovod, kanalizaci napojenou na
COV a je kompletné plynofikovana. V roce 2009 byl dobudovan
novy silniéni pratah véetné prilehlych chodnikl a odstavnych
pruh. Diky tomu obec ziskala velmi Gpravny a moderni vzhled, ale
pfesto zachovavajici raz venkovského zivota.
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