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Lokalita:

Nabizim vam k prodeji novou vilu na adrese Komenského 893/73 v
Dolnich Kounicich.

Obec Dolni Kounice se nachazi 15 minut jizdy autem od okraje
Brna uprostfed nadherné pfirody.

Cely suterén je zdény a od 1.NP je dim fe3en jako dfevostavba.
Byly zde pouzity velmi kvalitni materidly a izolace, diky kterym ddm
témér spliiuje poZadavky na diim pasivni. Energeticka tfida domu
je A

DU0m je postaven ve svahu nad silnici, coZ zajistuje nejen soukromi
a klid, ale také prekrasny vyhled.

Na podlahové plose pfiblizné 330 m2 diim nabizi atypickou
dispozici. V suterénu je vstup spojeny s garazi a velkou halou, kde
je aktualné umistény kule¢nik. Dale se v pfizemi nachéazi dvé
loZnice pro hosty, koupelna s WC a sprchovym koutem, technicka
mistnost, dvé Satny a dalSi Ulozné prostory. V koupelné je
vyvedena elektfina na saunu.

Prvnimu patru dominuje obrovsky prostor s nadstandardné
vysokymi stropy, ktery slouzi jako obyvaci pokoj spojeny s kuchyni
a jidelnou. Kuchyné je vybavena moderni kuchynskou linkou
véetné vestavénych spotiebicd. V celém prostoru se vkusné
opakuiji kvalitni pouzité materialy, diky ¢emuZ je tu vytvofena
neopakovatelné atmosféra (material monolitické pracovni desky
najdeme na komodé pod televizi nebo tfeba v koupelnég, sklenéna
pracovni deska v Gpravé crash pouZita na kuchyriském ostrivku se
opakuje na konferen¢nim i na jidelnim stole, sténé nebo v
koupelné&, dyhové oblozky na sloupech jsou stejné jako za televizi).

Dispozice prvniho patra je doplnéna o loZnici, koupelnu se
sprchovym koutem, Satnu a samostatné WC. Otevieny prostor
jidelny Ize pfitom snadnou Upravou oddélit od obyvaciho pokoje a
vytvofit tak samostatnou mistnost, pfiéemz rozmér obytného
pokoje zlistane i tak impozantni. Ze vSech obytnych mistnosti je
pfistupna terasa, ktera se line kolem celého domu a méa rozmér
134 m2.

Po stylovém tocitém schodisti se dostaneme do oteviené galerie,

ktera nabizi vyuziti jako stylova pracovna nebo loZnice. PotéSi
pfiprava terasy, cca 27 m2, ktera cely prostor jesté pozvedne.

K domu patfi velkorysy pozemek o vymeéfe 2162 m2, na kterém se
nachazi bazén se slanou vodou, ktery ma rozmér 12x2,7 metrd.

Technické informace:

D0m je postaven v modernim a luxusnim standardu. Okna jsou
opatfena trojskly a loZnice je vybavena pfedokennimi
zabudovanymi Zaluziemi. Vytapéni je feSeno tepelnym Cerpadlem
a teplovodnim podlahovym topenim ve vSech tfech podlazich.
Ohrev vody zajistuje tepelné Cerpadlo. Odpadni vody jsou CiStény
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CistiCkou odpadnich vod. Elektfina je 400V. Stavba byla
zkoaludovana v tnoru 2024. K dokon&eni chybi par detaild jakymi
jsou obklady spodniho patra, dlazba kolem bazénu, zabradli na
terase, vrchni terasa, zahrada a oploceni.

Z technologii, které jsou v domé umistény najdeme:
tepelné Cerpadlo

klimatizace

centralni rekuperace

kuchynské spotfebice MIELE a AEG

vrtana studna - hloubka 70 metrd

CistiCka odpadnich vod

zabezpeceni Jablotron

Mésicni naklady jsou pouhych 6.000 korun mésicné, a to vcetné
nakladd na provoz bazénu, topeni, ohfevu teplé vody a
prilezitostnému vyuzivani klimatizace. Dlm je kompletné vybaven,
pficemz vybaveni domu, tak jak je na fotkach, je soucasti prodeje.

Pro koupi domu zajistim kompletni realitni a pravni servis a
financovani hypote€¢nim Gvérem.
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